Arviointikeskus

Maanldheinen lakitoimisto

MAATILAN SOPIMUSKAYTANTO

31.1.2024

Ellinor Sundgqvist, ArvoLex Oy (Entinen toiminimi Maanomistajien Arviointikeskus)

F



Lakipalveluihin ja kiinteistéarviointiin
erikoistunut lakitoimisto

Perustettu v. 1961
«  Toimistot Espoossa, Seindjoella ja Oulussa
Toimialue koko Suomi, palvelut saatavissa myos etana

Vahvuus talla hetkelld kolme juristia ja nelja
kiinteistéarvioijaa

+  Lakitoimistomme erikoisalaa ovat kaavoitus,
kiinteistoriidat, yhteisomistussuhteet, sopimusoikeus,
perhe- ja jadmistooikeus seka ymparistooikeus

Arvioitsijoiden erityisosaaminen liittyy maantie- ja

lunastustoimituksiin, kiinteistoarviointiin seka vesihuolto-

ja sahkolinjojen seka maakaapeleiden
ayttooikeussopimuksiin

10 %:n alennus palkkioista MTK:n, SLC:n, MOL:n jasenille
seka Lahitapiolan maatilavakuutusasiakkaille

«  Ajankohtaista mm. tuuli- ja aurinkovoimasopimukset

https://arviointikeskus.fi/yhteystiedot/#asiantuntijat
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Sopimuksen sitovuus

- Paasaanto: Sopimus on sitova

Pacta sunt servanda

« Mita on sovittu, mihin osapuolet ovat sitoutuneet?

Yleensa vastaus l0ytyy helposti sopimuksesta

«  Kysymys voi myos olla aukollisesta sopimuksesta:

Osapuolet eivat ole sopineet tietysta yksityiskohdasta

On loydettava ratkaisu, miten auki jaanyt asia ratkaistaan

Kyse on sopimuksen taydentamisesta, joko vapaaehtoisesti —tai oikeudessa
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Sopimusten jaottelu

 Kuluttajasopimukset / liikesopimukset
- Yksilolliset sopimukset / vakioehdot

- Kertasopimukset / kestosopimukset
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- Laki varallisuusoikeudellisista oikeustoimista
kauppalaki
kuluttajansuojalaki
tyosopimuslaki
- lait asuin- ja liikehuoneistojen vuokraamisesta
- maakaari
- avioliittolaki
- perintokaari
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Sopimuksen sisalto

- Kaikki ehdot tulisi mainita

- ldeaalisopimuksessa ehdot ovat selkeita, yksiselitteisia ja

vksityiskohtaisia
- Sopimuksesta tehdaan mieluummin liian laaja kuin liian suppea
- Tunnistettava oman toiminnan kannalta kriittiset sopimusehdot

« Huomioitava muotovaatimukset
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Muotomaarayksiin sidotut
sopimukset ja asiakirjat

« Kiinteistokauppa ja kiinteiston sitova ostotarjous edellyttavat julkisen
kaupanvahvistajan myotavaikutusta

- Tietyt asiakirjat edellyttavat kahta esteetonta todistajaa ja/tai
todistajanlausumaa

testamentti

edunvalvontavaltakirja

avioehtosopimus

lahjakirja, jos lahjansaajan avio-oikeus suljetaan pois

Ositus- ja/tai perinndnjakosopimus
Muista myo6s etamyyntiasiakirjan merkitys!

14 paivan peruutusaika

jos etamyyntiasiakirjaa ei ole annettu, on peruuttamisaika 12 kk
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Tyypilliset sopimusongelmat

« Tulkintaongelmat; termit, kasitteet, osapuolten tarkoitus
- Vakioehtojen liittaminen ja sitovuus

« Irtisanomisoikeus ja sen kayttaminen

« Sopimuksen muuttamisen oikeus ja mahdollisuudet

« Reklamointivirheet

« Passiivisuus oman toiminnan osalta

« Sopimuskumppanin olosuhteiden muutos, irtautuminen, oikeuksien siirtaminen
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Sopimuksen muuttaminen

- P3asaanto: Sopimus sitoo sellaisenaan, muutokset eivat ole

mahdollisia kesken sopimuskautta
- Sopimuksen muutos kaytannon kautta

- Sopimuksen muutos neuvottelemalla

= On yleista ja normaalia etta sopimuksia muutetaan ja neuvotellaan

uusiksi ilman oikeudenkayntia
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Sopimuksen patemattomyys

» Patemattomyysperusteet
» pakottaminen
» petollinen viettely

» toisen pulan, ymmartamattomyyden, kevytmielisyyden tai
riippuvaisen aseman hyvaksikaytto, epasuhtainen etu

» Erehdys

» Patevaankaan sopimukseen ei saa vedota, jos se on tehty
kunnianvastaisissa ja arvottomissa olosuhteissa

» Kohtuullistaminen OikTL 36 §:n nojalla
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Mita tehda, jos tulee riita?

- Ota yhteys asiantuntijaan!

- Selvita sovellettava laki ja
vakioehtojen merkitys

Reklamaatio, vaatimukset ja
menettely

- Kaikki riidat voivat mahdollisesti
paatya tuomioistuimen
ratkaistavaksi eli huolehdi
nayton keraamisesta

kaikki yhteydenpito kirjallisesti
(sahkoposti, WhatsApp, kirje ym.),
ei puhelimitse!

Muista asiallinen kielenkaytto!
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Perhe- ja perintooikeudelliset
sopimukset ja asiakirjat

- Turvaamaan asioiden sujuvuutta, jos jotain ikavaa sattuu

- Mahdollista viela miettia, mita haluaa, jalkikateen jarjestelyt
haastavampia ja monimutkaisempia

- Turvaamaan tilanpidon jatkuminen
- Lasten aseman huomioiminen

- Turvaamaan omaisuuden sailyminen
« Turvaamaan taloudellista vakautta

- Hoida ajoissa kuntoon! Asioista helpompi sopia, kun kaikki
on hyvin
- Jokainen tilanne yksildllinen! Mieti mihin paamaaraan pyrit.

- Sanamuotojen kuvattava tahtoa niin hyvin, ettei jaa tilaa
tulkinnalle
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Tarkeat asiakirjat

« Testamentti
- Avioehtosopimus

- Edunvalvontavaltakirja
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