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Aloitus MTK Pohjois-Suomi, Sami Nivala, puheenjohtaja

Onnistunut sukupolvenvaihdos!

Kyosti Laajalahti, omistusjarjestelyjen erityisasiantuntija, kaupanvahvistaja, ProAgria Ita-Suomi
- Sukupolvenvaihdoksessa huomioitavat seikat

- SPV prosessina, erilaiset tavat, hyvat ja huonot puolet

Maatilan sukupolvenvaihdos verotuksen ja juridiikan nakokulmasta.

Samuli Juurakko, talousasiantuntija, Wikli Group Oy

- Mista SPV:ssa on kyse?

- Mita ovat verohuojennukset SPV:ssa?

- Osakeyhtiéittaminen ja SPV?

- Strateginen ajattelu ja nuoren viljelijan aloitustukien hy6dyntaminen? E A M

Tauko 15 min

SPV kahdessa osassa

Marianne ja Jarmo Keskitalo, Mdkelan tila, Pyh&djoki

- MTY:n kautta SPV

- Tilan historia ja tarina. Missd mennaan tana paivana?

- Miten tilakaupat onnistui?

MTY - SPV perheessa

Juho Kemppainen, Perttulan tila, Hyrynsalmi

- Tilan tarinaa ja mika on nykytilanne?

- Miten SPV sujui ja minkalaisilla vaiheilla?

- Tulevaisuuden ndkymat ja suunnitelmat.

Korkiakosken tilan sukupolven vaihdos, oma kotitila.

Johannes Ahlholm, toimitusjohtaja, Wikli Group Oy, maatalousyrittdja, Korkiakosken tila, Kirsamaki
- Tiekartta SPV:ssi, mista aloitettiin?

- Mitd kaytannon tasolla hyva huomioida, toteuttamisjarjestys?

- Kaupan jalkeen huomioitavia asioita ja lilketoiminta uudella yrittajalla, mm. vuokratila.
Kysymyksia ja keskustelua

- Keskusteluissa mukana ProAgria Itd-Suomelta, Silja Martikainen ja Marko Nissinen, vastaamassa kysymyksiin
Loppupuheenvuoro tulevalta luopujalta, Juha Térma, MTY Haapalan tila, Tyrnava

Tilaisuus paattyy

7.5.202
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Maatilan SUKUPOLVENVAIHDOS

SPV Webinaari 7.5.2024

KyoOsti Laajalahti
omistusjarjestelyiden erityisasiantuntija,
agrologi, tradenomi, kaupanvahvistaja
ProAgria lta-Suomi

0400 277670
kyosti.laajalahti@proagria.fi

proagriq KL 2024
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ProAgria Ilta-Suomi 2024
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Kainuun lukuja

Maitotiloja 1999 891 kpl / tuotos 65 000 l/vuosi
2015238 / 257 000 l/vuosi

2023 134 |/ 460 000 I/vuosi

Tuettuja sukupolvenvaihdoksia Kainuun ELY 2-3 / vuosi

ELY / Eeva Heikkinen

ProfAgria

KL 2024



2014-2022

iSonica;am
|Esalmi
?WQ?MD
iLeppévirta
iPaloves
s
\Tuusniem
k=
IRautavaars
Esnlinjam
IKaavi
Exeltele
IRautalarmpi

b e NN W e NN N 00O

ProfAgria

Koko suomi 2022

ELY-keskus

Yhteensd:
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Savon ELY-keskus
Hameen ELY-keskus
Satakunnan ELY-keskus
‘Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan ELY-keskus
Pohjanmaan ELY-keskus
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Suomen ELY-keskus
'Kz.m'ld:ois-Suomen ELY-keskus
Efelb-Szwon ELY-keskus

prin ELY-keskus |
Pohjois-Karj}:lan ELY-keskus
Kéinuﬁn ELY-keskus |

Hankkeiden lkm

211
32
22
22
21

21
20
17
17
14

AN W S & U N

2018
ELY-I | . 'lll:::kkddcn’
Yhteenss: 448
01 Uudenmaan ELY-keskus 31
02 Varsinais-Suwomen ELY-keskus 16
03 Satakunnan ELY-keskus 30
4 Hameen CLY-keskus 13
05 Pirkanmaan ELY-keskus 29
06 Kaakkois-Suomen ELY-keskus 34
07 Etela-Savon ELY-keskus 11
08 Pohjois-Savon LLY-keskus 37
09 Pohjois-Kanalan ELY-keskus 15
10 Keski-Suomen ELY-keskus 19
11 Etela-Pohjanmaan ELY-keskus 51
12 Pohjanmaan ELY-keskus 11
13 Pohpis-Pd:janmaan ELY- 97
keskus |
14 Kainuun ELY-keskus 3
15 Lapin ELY-keskus

KL 2024



Sisalto

Omistajanvaihdokseen valmistautuminen
Omistajanvaihdoksen toteutustapoja
Myynti ulkopuoliselle

Metsa tilakaupassa

Omistajanvaihdos prosessina

Turvaavat asiakirjat

KL 2024

ProfAgria



Millaisena naet oman tilasi
5 tal 10 vuoden kuluttua®?

(ProfAgria

222222



Omistajanvaihdos osana elamaa
Kehityskriisit:

* Positiivinen muutos/tapahtuma

» Pystytaan ennakoimaan ja voidaan varautua

* Luonnollinen elamanvaihe, jossa yksi vaihe paattyy ja siirrytaan uuteen
valheeseen

» Koskettaa luopujaa ja jatkajaa eri tavalla

”Tieto siita, etta jotkut asiat kuuluvat tiettyyn elamanvaiheeseen ja ovat kaikille yhteisia,
saattaa helpottaa asian hyvaksymista. " mieli.fi

ProfAgria

KL 2024



Luovutukseen valmistautuminen

Henkinen valmistautuminen
 Slirtyminen elamantilanteesta toiseen
« Perhekeskustelut ja sisarusten huomioiminen

» Sukupolvenvaihdos yleensa merkitsee luopumista lahes kaikesta, mita luopujat omistavat,
mika& merkitsee samalla luopumista niista turvallisuus ja riippumattomuustekijoista, joiden
varaan vanhemmat ennen luopumista ovat elaman menonsa rakentaneet.

- Kaytannon valmistautuminen

« Jatkajan kouluttautuminen

* Tilan kehittaminen ja investoinnit

« Asumisjarjestelyt

« Kauppahinnan maarittaminen ja maksuvalmiuden suunnittelu
* Puheeksi ottaminen

Tavoitteiden |a tahtotilan maarittaminen

-

Tavoitteena loytaa selkea kiintopiste tulevaisuuteen ja toimintasuunnitelma sen saavuttamisesta

(ProfAgria

KL 2024



Luopujien tavoitteita
* Tila pidetaan jatkamiskelpoisena
* Pidetaan tila jakamattomana
* Tila pysyy saman suvun hallussa
« Toimeentulo turvataan
* Muiden sisarusten olkeudenmukaisuus
« Tehdaan tilakauppa elakeian alkaessa ja turvataan asumisjarjestelyt
* Nautitaan elakepaivista terveena Ihmissuhteet pysyvat hyvina
« Tilan siirtaminen seuraaville viestikapulan viejille
* Mitka ajatukset nousevat teidan kohdalle ?

(ProfAgria

KL 2024



Jatkajien tavoittelta

« Selvitaan tilan maksuista tilan tuotolilla

« Saadaan toimeentulo tilalta (ammatti)

* Maatilatalouden harjoittaminen koetaan lilketoiminnaksi
« Jatkaa vanhempien tekemaa tyota (halutaan olla maalla)
* Itsenaisen tyon mielekkyys

* |hmissuhteet sailyisivat hyvina

« Jaisl alkaa myo0s harrastuksille

* Olla ylpea ammatistaan

« Tahto, Halu, Palo

ProfAgria

KL 2024
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Tilan tavoitteet — Strateginen suunnittelu

ProfAgria

Tilan tiekartta tulevaisuuteen lyhyt/pitka
Yrittajien arvot ja tahtotila
Toimintaympariston analyysi

Nykytilan tunteminen ja resurssien
tunnistaminen

Visio teravoittaa tavoitetilan
Omistajanvaihdoksen ajoittaminen
Erillinen keskustelu jatkajat ja luopujat
Tulevaisuuden valintoja ja polku

KL 2024



@ Kuka jatkaa viljelya? %

Jatkaja El jatkajaa
SPV kerralla SPV vaiheittain / MTY Myynti Vuokraus
l >< l Osissa Koko tila
Nuvi Vain

omistusjarjestelyt / J \

Pellot Metsat = = Rakennukset

Lahjoitus

Lahjanluontoinen o

Kayvalla hinnalla SPVI_I—valheen e
Vuokraus (Nuvi) suunnittelu Yhtioittaminen

prOAgriq KL 2024
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SPV neuvonta prosessina

Ennakko- Ennakko-
Alkukartoitus 1. Tilakaynti 2.-3. Tilakaynti ratkaisujen paatésten
hakeminen analysointi

Ratkaisun
tekeminen

Varattava aikaa riittavasti. Mielellaan 1 — 2 vuotta , min 1%
vuotta ennen vaihdosta! Neuvontayhteistyo kestaa
alkukartoituksesta veroilmoitukseen 2-5 vuotta!

ProfAgria

Jalkitoimet

KL 2024

13



Mista litkkeelle?

* Puheeksi ottaminen / puhuminen aaneen

« Tilan maaratietoinen kehittaminen / sukupolvien ketju ajattelu
« Tavoitteiden ja tahtotilan maarittdminen

« Koulutus

o Alkukartoitus

o Selvitetaan tilan lahtokohdat, tulevaisuus suunnitelmat, luodaan
askelmerkit sukupolvenvaihdokselle

« Kun on kyse maatalouden jatkamisesta, verottajaa el tarvitse pelata

(ProfAgria

KL



LahtOtiedot sukupolvenvaihdokseen

Viimeisimmat verotus jaljennokset; 2 ja 2C lomake, 2021/2022/2023

Esitaytetty veroilmoitus ja selvitysosa helmikuulta 2024(omavero)

Eu-tukinakemuksien kopiot / vipu palvelu pinta-ala tiedot 2023/2024

Tuki Ja tuotantotiedot / jatkajan suunnitelmat tulevaisuuteen
Kiinteistoverolippu (rakennusten arvostaminen), maaliskuu 2024 (omavero)
Metsataloussuunnitelma / metsaarvio metsasta

Lainhuutotiedot ( maanmittaustoimistosta/ saadaan suoraan koneelta)

U OO0 0000

Alemmat saantoasiakirjat (kauppakirja, perukirja, yms)
 Lainatiedot (verotuksesta / pankista)

ProfAgria

KL



Sukupolvenvaihdoksen toteuttamisen
valhtoehtoja

* Omistajanvaihdos kerralla vai vaiheittain (MTY)
»Kauppa kayvalla hinnalla
» Alihintainen kauppa
» Lahjanluontoinen kauppa
» Lahjoitus

 Vuokraus
 Perintd/ositus

ProfAgria

KL 2024
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Miksi omistajanvaihdos kerralla?

Kertaluonteinen

Vastuu siirtyy jatkajalle heti
Luopujat elakkeelle tms.
Selkea ratkaisu

Nuoren viljeljan aloitustuki (nuvi)
* Avustus, varainsiirtoverovapaus ja korkotuki

Korotettu investointiavustus 7 vuotta tilakaupan jalkeen

ProfAgria

KL 2024
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Maatilan arvostaminen perinto- ja
lahjaverotuksessa 2024

Pohjois-Savo Pohjois-Karjala Kainuu / P-P
* Pelto 4200 €/ha 3200 €/ha 2200 / 5580 €/ha
« Salaoja 500 €/ha 500 €/ha 500/ 620
€/ha
* Metsa 4200 €/ha 4300 €/ha 2400 / 2300 €/ha

Koneet, tuotantorakennukset menojaannoksesta paaasiassa
Yksityistalouden rakennukset kiinteistoverolipun jalleenhankinta-arvosta

Elaimet verohallinnon vuosiarvo

Varastot 80 % hankintahinnasta
Arvokkaat alueet tapauskohtaisesti (soramontut, rantatontit, yhteismetsa jne.)

ProfAgria

KL



Kauppahinnan maarittaminen

* Tilan tuottoarvo lahtokohtana

« LahtOkohtaisesti tilakauppa on myyjan ja ostajan valinen asia
e Sisarusten huomioiminen?

* Asumisjarjestelyt ja vanhempien rahantarve

« Kauppahinnan suoritus: siirtyvat velat, maksamisen jaksotus
* Luopujien ja jatkajien veroseuraamukset

ProfAgria

KL 2024
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Kauppa kayvalla hinnalla

(kauppahinta yli 75 % verottajan kayvasta arvosta, alihintainen kauppa)

+ Luopuja saa kunnon korvauksen - Jatkajan mahdollisuudet kehittaa
elamantyostaan tilaa yleensa haasteellista

+ Turvaa yleensa asunnon hankinnan - Tilan vakuudet kaytetaan usein
+ Lahjaveroa ei tule maksuun loppuun

- Korkotuen riittavyys koko laina-

+ Korkotukilaina tulee kaytettya .
Yy ajalle?

taysimaaraisesti
+ Sopii tilollle, joilla investoinnit tehty
(velkaa paljon)

+ Kotlelainten myyntitulon
jaksottaminen mahdollista

- 75% - 99% kauppahinnalla poistoja
haviaa (luopuja saa tehda
ylimaarisen poiston)

ProfAgria

KL 2024
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Lahjanluonteinen kauppa

(kauppahinta 1-75 % verottajan kayvasta arvosta)

Yleisin tapa tehda SPV

+ Usein kohtuullinen ratkaisu - Tuloveroseuraamukset luopujille
molemmille osapuolille - Kauppahintatason riittavyys

+ Tilan kehittaminen helpompaa luopuijille?

+ Poistopohja lahes sama kuin - Verotuksessa kauppahinnan
luopuijilla kaavamainen jakautuminen

+ Jos vastike yli 50 % kayvasta
arvosta, el tule lahjaveroa maksuun
(SPV huojennukset)

ProfAgria

KL 2024



Lahjoitus

Kaytannossa jatkaja jatkaa siita mihin luopujat jaivat, el saa olla siirtyvia lainoja

+ Tilanteissa missa luopujat jo - Luopuja el koe saavansa riittavaa
varmistaneet elakepaivansa korvausta
(taloudellisesti ja asumisen suhteen)

- Perinnonjakonakokohdat
+ Mahdollisuus irtaimen ostoon 1 (sisarukset)

vuoden sisalla nuvi-paatoksesta

korkotuki lainoituksen turvin

+ EI tuloveroseuraamuksia luopuijille

ProfAgria

KL 2024
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Vaiheittainen sukupolvenvaihdos

« Tyyplillisin tapaus: vanhemmat myyvat ¥2-osan tilasta nuoremmalle polvelle,
muodostetaan maatilayhtyma, jossa 2-4 osakasta

* Toimeentulo saatava kalkille (Esim. OVE)
» TyoOskenteleeko kaikki tilalla? lI-vaiheen suunnittelu: aikataulutus ja hinnoittelu
« Kokonaishinta el saa nousta: kasikirjoitus!

+ Nuorelle mahdollisuus tilan -lI-valheeseen el saada

toiminnan kehittamiseen ja mukaa  korkotukilainaa tai

paatoksentekoon varainsiirtoverovapautta

+ Enemman vastuullisia yrittajia -Henkiloriski korostuu: paatoksenteko

+ |-vaiheeseen rahoitusmahdollisuus & vahingot

ProfAgria

KL 2024



Vuokraus

+ Jatkaja paasee helposti alkuun

+ VVoidaan hakea irtaimiston
hankintaan korkotukilainaa (1 v)

+ Tila pysyy suvun hallussa
+ Tilan arvo pysyy hyvana

ProfAgria

- Omistusjarjestelyissa el muutosta
- Jatko jaa avoimeksi
- Tilan kehittaminen omalla riskilla

KL 2024
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Muut omistusjarjestelyt

Kun oma aktiivinen viljely loppuu
* Vuokrasopimus pelloista

* Tilan myynti ulkopuolelle
Koko tila
Talouskeskus/rakennukset
Pellot
Metsat

Sallyvatko pellot ja metsat tuottavina?

Joku vol tarvita sinun peltojasi
Pyri tekemaan omistusjarjestelyt elinaikanasi

KL 2024

ProfAgria



Vieraiden valiset kaupat
Erityisplirteita:
« Kauppahinnan maarittaminen
« Kauppahinnan jakaminen
* Verotus: luovutusvoitto, metsavahennys, lahjaverotus
 Tilan sailyttaminen kokonaisuutena / myynti osissa
* Myyjan pidatykset
* Luottamus!

Maaseututoimisto, suorat yhteyden otot, lehti, netti, kiinteistonvalitys, some

ProfAgria

KL
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Sivutoimiset

Maatalous el ole paaasiallinen tulonlahde

Voi silti olla aloitustuki-kelpoinen
Liitannaiselinkeinoja el lueta aloitustuessa hyvaksyttavaan yrittajatuloon Rahoituk

huomioon kaikki tulonlahteet
Luopujille voidaan pidattaa omaisuutta (omistus/hallinta)

KL 2024

(ProfAgria



Metsa tilakaupassa

Mita kehitetaan ja minka ehdoilla?
Maatilana val metsatilana?

Kauppahinnan maarittamisen ongelma

* Metsavahennys
* Metsalahjavahennys
* Metsan tuotto osana kauppahintaa

Yhteismetsa
 Metsakeskus, maanmittauslaitos
e Hallinto
* Verotus

Vakuudet

(ProfAgria

KL 2024
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Onnistunut omistajanvaihdos

Miksi suunnitteluun kannattaa panostaa?

ProfAgria

KL 2024
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Mita neuvoja tuo omistajanvaihdokseen?

« Ajantasaisen tiedon tuonti, saadokset, rahoitus, verotus
* Vaihtoehtojen kartoittaminen, tilalle sopivat ratkaisut

« Auttaa askelmerkkien luomisessa tulevaisuuteen

« Auttaa tilan tavoitteitten maarittelyssa kyselemalla

* Osapuolten valilla tulkkina / kuuntelijana/ keskustelun
avaajana, prosessin lapiviejana / sovittelijanakin

« Antaa vahvistusta ajatuksille ja suunnittelulle

* Tuoda turvallisuuden tunteen ja turvaa osapuolille
* Tunnetta 80 % > 20 % numeroa ja teknista tyota
* Rinnalla kulkija alkukartoituksesta verotukseen ...

ProfAgria

KL



ProfAgria

Toteutus aina tilan
yksilolliset tarpeet
huomioiden

Sukupolvenvaihdoksen kulku

Tilan
kehittamis-
toimenpiteet

f/ vaihdoksen toteutta-
misesta

Paatos sukupolven-

U

Suunnittelu ja laskenta

]

Luonnoskauppakirja tai luonnosvuokrasopimus

.

] N

Ennakkopaatos
rahoituksesta

Ennakkopaatos Ennakkopaatos
verotuksesta elakkeesta

¥

J N

Varsinainen kauppakirjan teko.

Jos paatokset eivat tyydyta, palataan suunnitteluun

¥

] N

Jatkajan toimet
SPV:n jalkeen

Luopujan toimet Sisarusten toimet
SPV:n jalkeen SPV:n jéilkeen

KL 2024

31



Sukupolvenvaihdos keskelset osa-alueet

Taloussuunnittelu
 Tilan elinkelpoisuus
* Tilan kehittaminen
* Rahoitus
* Verotus

Elake
Ennakkoratkaisu ennen lopullista kauppaa

Suunnitelmallisuus = kasikirjoitus SPV:lle

Turvaavat asiakirjat
* Yhtymasopimus, testamentti, avioehto, edunvalvontavaltakirja

ProfAgria

KL 2024
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Taloussuunnittelu

Jatkajan tavoitteet ja visio
« Strategia+
* Missio, arvot

Lilketoimintasuunnitelma ja Talousvisio (Likwi-laskelma)
« Maksuvalmius, rahoitus, yrittajatulo (nuvi)
» Tuotantosuunta, laajuus, paa-/sivutoimisuus
« Kannattavuus, vakavaraisuus, maksuvalmius
« Jatkajan suunnitelmat, toiveet ja ajatukset ovat ensiarvoisen tarkeita
« Paatoksenteon perustana: kauppahinta ym.

ProfAgria

KL 2024
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Taloussuunnittelu

Laskelman paivittaminen / seuranta riittavan usein / aktiivisesti

Kehittamissuunnitelmat tilakaupan jalkeen
* Nuoren viljelijan lisaavustus (7 vuotta)
* [nvestointien ajankohta
* Suunniteltava jo ennen sukupolvenvaihdosta suunta

Budjetointi tukee pitkan aikavalin suunnittelua

Maatilan johtaminen / el laskelmaa laskelman vuoksi

ProfAgria

KL 2024
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Nuoren viljelijan aloitustuki

» Taysl-ikainen, alle 41 -vuotias

« Haettava viimeistaan 24 kk aloittamisesta, yleensa luonnoksilla etukateen
« Jatkuva haku, ratkaisut tukijaksottain, koulutus vaatimus

* Hyrran kautta

 Aloitustuki 80000 / 30000
* Yrittajatulo 25000=>» 40000 av+40000 kt + VSV vapaus (min 5 000 €)
 Yrittajatulo 15000=>» 10000 av+20000 kt + VSV vapaus (min 5 000 €)
« KTL 250000/ 170000 (80 % hyvaksyttavista kustannuksista)
» Valtion takaus mahdollisuus max 80 %
» Tukijaksot 15.1.,15.3.,15.8.,15.10.

 Useammalle jatkajalle (sisarukset yms..)
10 % korotus avustukseen rakentamisinvestoinneissa / 7 vuotta

(ProfAgria
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SPV verotus

Tulovero
Lahjavero

| uovutusvoittoverotus

Arvonlisavero
Varainsiirtovero

ProfAgria

KL 2024
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Sukupolvenvaihdoksen jalkeen

Pankki ja muut sidosryhmat
Ely-keskus

Mela

Maaseututoimisto

Verotoimisto
* Y-lomake, lahjaveroilmoitus 3 kk

Lainhuudon haku 6 kk (varainsiirtovero !)
Vakuutukset (omaisuus ja henkilot)

Testamenttl, avioehdot, edunvalvontavaltakirja
Perintosuunnittelu (sisarukset)

Kaikkl asiapaperit pitaa tallettaa mahdollista tarvetta varten !

ProfAgria

KL 2024
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Sukupolvenvaihdoksen jalkeen
tehtavat toimet

Ensimmaiset veroilmoitukset tehdaan sukupolvenvaihdosta seuraavan vuoden
maaraaikojen mukaisesti ( seuraavan vuoden helmikuun loppuun)

* Luopuja oma ilmoitus
« Jatkajalle oma ilmoitus
Apuna joko verottajan arvio kauppahinnan jakautumisesta tai

« Kauppahinnan jakautuminen eri omaisuusosille tehdaan erillisen jakotaulukon avulla

 Lahtotietoina lopulliset saantokirjat ja verottajan ennakkoratkaisut

« Kauppahinnan jakautuminen on viimeistan selvitettava eriomaisuusosille tassa
valheessa

tolvottu =» varmistus / iIson kuvan kehittaminen

ProfAgria

"Jalki keskustelu™ / yhteydenotto / tilakaynti / Teams / soitto n. 3-6 kk SPV:n jalkeen

KL 2024
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ProfAgria

Maatilan toiminnan turvaavat asiakirjat

KyOsti Laajalahti ja Silja Martikainen
26.4.2023



Turvaavat aslakirjat

« Laaditaan kulloisenkin elamantilanteen / elamanmuutoksen mukaan
* Henkilokohtaiset nakokohdat / tilan toiminnan turvaaminen

« Ajantasaisuus tarkistettava saannadllisesti ja paivitetaan tarvittaessa
« Kannattaa kayttaa asiantuntija-apua

« Sailyta hyvin
 Tallelokero, asiakirjasailytys, kassakaappi

ProfAgria
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Edunvalvontavaltakirja

« Laaditaan oikeustoimikelpoisuuden rajoittumisen varalta.

« Kuka hoitaa asioitani, Jos en itse siihen pysty sairauden tal muun
vastaavan syyn vuoksi?

« Laaditaan helpottamaan asioiden hoitamista.

* Omaisuutta koskevat asiat:;
 talousasiat, kiinteistOkaupat, muut juoksevat asiat,
sukupolvenvaihdos
 Henkiloa koskevat asiat:

» Taysl-Ikainen edunvalvonnassa oleva paaasiassa vastaa naista, |os
ymmartaa asioiden merkityksen.

* Esim: hoitoon liittyvat asiat, passin hakeminen, etuuksien hakeminen

(ProfAgria
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Edunvalvontavaltakirja

« Valtuutettuja vol nimeta useita:
* edunvalvontavaltuutettu
 toissijainen valtuutettu
 varavaltuutettu

« Edunvalvontavaltakirjaa el vahvisteta heti allekirjoituksen jalkeen, vaan se
laitetaan jonnekin hyvaan talteen.

 Voimaantulo laakarinlausunnolla:

« "Maaraan valtuutuksen tulemaan voimaan siina tapauksessa, etta tulen sairauden,
henkisen toiminnan hairiintymisen, heikentyneen terveydentilan tai muun
vastaavan syyn vuoksi kykenemattomaksi huolehtimaan asioistani.”

(ProfAgria
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Testamenttl

» Laatijansa viimeinen tahto varojen jakamisen suhteen.
* Testamentti on ainut pateva tapa poiketa lakisaateisesta perimysjarjestyksesta.

* Rintaperillisilla aina oikeus lakiosaan.
« Lakiosaa tulee kuitenkin jokaisen rintaperillisen erikseen vaatia.

« Testamentilla voidaan turvata lesken asemaa (huom! leski el perintokaaren
mukaisesti ole perillisasemassa ilman testamenttia)

« Testamentilla voidaan suojata avopuolison asema.

» Kuoleman jalkeen testamentti annetaan tiedoksi vainajan oikeudenomistayjille
 Jos kaikki hyvaksyvat testamentin, saa testamentti heti lainvoiman.

 Jos joku moittil testamenttia, alkaa 6 kk moiteaika, jonka aikana testamentin moitekz
karajaoikeudessa. Jos moitekannetta ei nosteta, testamentti on lainvoimainen. Jos
karajaoikeus tutkil asiaa ja antaa paatoksen asiasta.

(ProfAgria
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Testamenttl

Hallintaolkeus tal omistusoikeus testamentti

* Omistus- ja hallintaoikeus erillisia
 Kiinteistot, maatilan irtaimisto, rahavarat jne.

* Vol estaa mahdollisuuden hakea perintoverohuojennuksia

* Verosuunnittelu vs. kaytannon toimivuus maatilalla
« Korostuu yhtymissa

« Hallinnasta luopuminen mahdollista myohemmin

Yleistestamentti tal erityistestamentti
« "Maaraan kailken omaisuuteni jaettavan tasan lasteni kesken.”
o "Serkkuni Matti Meikalainen saa rahavaroistani 1 000 euroa.”

(ProfAgria
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Avioehtosopimus

Avioehtosopimuksella pystytaan osapuolia sitovasti sopimaan
omaisuuden jakamisesta avioliiton paattyessa.

Avio-oikeus realisoituu avioliiton paattyessa
* Avioliitto paattyy joko avioeroon tai puolison kuolemaan

Varat ja velat nimiperiaatteen mukaan

Avio-oikeus voidaan sulkea joko koko omaisuuden osalta tai osan
omaisuuden osalta.

Rekisteroitava Digi- ja vaestotietovirastossa. Myos muutos tulee
rekisteroida Digi- Ja vaestoOtietovirastossa.

Laaditaan joko ennen avioliiton solmimista tai sen jalkeen.

Perinnonsaajan tai lahjansaajan aviopuolison avio-oikeuden voi sulkea
pois testamentilla tail lahjakirjalla

(ProfAgria

KL



Yhtymasopimus
* Yhtyman toiminnan turvaaminen

 Eritellaan yhtyman osakkaiden vastuualueet (laskut, kirjanpito,
karjanhoito, peltotyot yms)

« Rahankaytolle rajoja tai ohjeita: investoinnit, yksityistalous jne.
* Voitonjako ja tappion kasittely
« Paatoksenteko ja ristiriitatilanteet (NUVI)
* Yhtyman purkaminen
* Helpottaa yhtyman arjen pyorittamista, kun asiat on keskusteltu kerran
lapl.
« Kaikki eivat hoida asioita ristiin tai joku joudu hoitamaan kaikkea yksin.

(ProfAgria
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Neuvo

Aslakkaalla kaytettavissa 10 000 euroa Neuvo —palveluihin ohjelmakauden aikanz:

Tuntihinta 75 €/h + alv
Asiakas maksaa alv:n osuuden tunneista seka omarahoitusosuuden Neuvo -palve

Ruokaviraston hyvaksymat asiantuntijat

KL
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Neuvo — Maatilan nykyaikaistaminen ja
Kilpallukyvyn parantaminen

Pitkan ja lyhyen aikavalin taloussuunnittelua, vaintoehtojen vertailua
laskelmilla, mutta myos keskustelua, haarukointia
Esimerkiksi

* Velkaneuvontaa

» Sukupolvenvaihdosneuvontaa

* Investoinnin alustavaa suunnittelua

* yhtioittamisneuvontaa

* neuvontaa viljelyn ja kotielaintuotannon kannattavuuteen liittyvista
asloista

 laskelmia tuotteiden katteista ja tuotantokustannuksista

ProfAgria
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Linkkeja

https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/152986/maatilan-arvostaminen-perinto--ja-

lahjaverotuksessa

https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48496/maatilan-sukupolvenvaihdos-
verotuksessa/

nttp:// www.yhtiowiki.fi/doku.php?id=yhtiowiki:ahakemisto

nttps://www.ruokavirasto.fi/tuet/maatalous/nuoren-viljelijian-tuet/

nttps://www.te-palvelut.fi/te/fi/tyonantajalle/yrittajalle/aloittavan_yrittajan_palvelut/index.html

nttps://www.ruokavirasto.fi/yritykset/tuet/maaseudun-yritystuet/

https://www.proagria.fi/hankkeet/asiakaslahtoinen-omistajanvaihdos

ProfAgria
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https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48496/maatilan-sukupolvenvaihdos-verotuksessa/
https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48496/maatilan-sukupolvenvaihdos-verotuksessa/
https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48496/maatilan-sukupolvenvaihdos-verotuksessa/
https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-hakusivu/48496/maatilan-sukupolvenvaihdos-verotuksessa/
http://www.yhtiowiki.fi/doku.php?id=yhtiowiki%3Aahakemisto
https://www.ruokavirasto.fi/tuet/maatalous/nuoren-viljelijan-tuet/
https://www.te-palvelut.fi/te/fi/tyonantajalle/yrittajalle/aloittavan_yrittajan_palvelut/index.html
https://www.ruokavirasto.fi/yritykset/tuet/maaseudun-yritystuet/
https://www.proagria.fi/hankkeet/asiakaslahtoinen-omistajanvaihdos

Onnistunut sukupolvenvaihdos

« Tavoitteiden tayttyminen

* Avointa keskustelua koko perhepiirissa
« Tahtotilat

« Kaytetaan riittavasta ailkaa

e Sidosryhmat

« Hyva taloussuunnittelu

« Katse tulevaisuudessa

"Keskeisimpien sidosryhmien myotavaikuttama positiivinen
tapahtuma, jonka osapuolet perhepiirissa paattavat.”
—KyO0sti Laajalahti

ProfAgria
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Tapani Keski-Soini

Talousasiantuntija

ProAgria Itd-Suomi

Ylamylly
tapani.keski-soini@proagria.fi
040 3012429

Tehtaantie 6 B
80400 Ylamylly

Matti Vornanen

Talousasiantuntija

ProAgria ltd-Suomi
Ylamylly
matti.vornanen@proagria.fi
044 4314909

Tehtaantie 6 B
80400 Ylamylly

lita Juntunen

Talousasiantuntija
ProAgria ItG-Suomi
iita.juntunen@proagria.fi
050 479 5613

Pdivionkatu 22.
74100 lisalm

ProfAgria

Petri Lappi

Talousasiantuntija
ProAgria Itd-Suomi
Kuopio
petri.lappi@proagria.fi
043 827 3333

Puijonkatu 14
70110 Kuopio

Satu Ukkonen

Talousasiantuntija
ProAgria It&-Suomi

Kuopio, Juankoski

satu.ukkonen@proagria.fi
040 749 8430

Puijonkatu 14
70110 Kuopio

Henriikka Marola

Talousasiantuntija

ProAgria Itd-Suomi

Ylamylly
henriikka.marola@proagria.fi
0417309447

Tehtaantie 6 B
80400 Ylamylly

Talousvisio ja liiketoimintasuunnitelmat,
budjetointi ym.

Annika Lehtonen

Talousasiantuntija

ProAgria It&-Suomi

Ylamylly
annika.lehtonen@proagria.fi
0417303345

Tehtaantie 6 B
80400 Ylamylly

Eija Merilainen-Ruokolainen

Talousasiantuntija
ProAgria Itd-Suomi
Nurmes

eija.merilainen-ruokolainen@proagria.fi
040 3012425

Kauppatori 1
75500 Nurmes

Marko Nissinen

Talouden erityisasiantuntija
ProAgria Itd-Suomi

lisalmi
marko.nissinen@proagria.fi
043 824 7615

Paivionkatu 22
74100 lisalmi

Mikko Sairanen

Talousasiantuntija
ProAgria ItG-Suomi

Kuopio
mikko.sairanen@proagria.fi
0505636066

Puijonkatul4
70110 Kuopio

Sanna Penttinen

Talousasiantuntija

ProAgria Itd-Suomi

Kuopio
sanna.penttinen@proagria.fi
041730 7457

Puijonkatu 14
70110 Kuopio

KL



Yhtioittaminen

Seppo Kinnunen

Omistajanvaihdosten ja yhtidittdmisen erityisasiantuntija,
kaupanvahvistaja

ProAgria Itd-Suomi
seppo.kinnunen@proagria.fi
040 3012414

Olkontie 6
82500 Kitee

Tapani Keski-Soini

Talousasiantuntija

ProAgria ItG-Suomi

Ylamylly
tapani.keski-soini@proagria.fi
040 3012429

Tehtaantie 6 B
80400 Ylamylly

ProfAgria

Leena Eskelinen

Omistusjdrjestelyiden ja osakeyhtidittdmisen asiantuntija sekd
kaupanvahvistaja

ProAgria ItG-Suomi

Kuopio
leena.eskelinen@proagria.fi
043 825 4982

Puijonkatu 14
70110 Kuopio

Satu Ukkonen

Talousasiantuntija
ProAgria ItG-Suomi

Kuopio, Juankoski

satu.ukkonen@proagria.fi
040 749 8430

Puijonkatu 14
70110 Kuopio

Sirpa-Liisa Linna

MVL-kirjanpito, asiantuntija
ProAgria lta-Suomi

Vaala
sirpa-liisa.linna@proagria.fi
0438249309

Vaalantie 14
91700 VAALA

KL



Kaupanvahvistus, juridiset asiakirjat

Silia Martikainen Leena Eskelinen

Omistusjdrjestelyiden ja osakeyhtidittdmisen asiantuntija sekd

Lakiasiantuntija, kaupanvahvistaja kaupanvahvistaja

ProAgria Itd-Suomi ProAgria Itd-Suomi

silja.martikainen@proagria.fi Kuopio

050 5955 477 leena.eskelinen@proagria.fi

Tietokatu 1 043 825 4982 e

73100 Lapinlahti Puijonkatu 14 Vuokko Mdhonen
70110 Kuopio

Talousasiantuntija, omistajanvaihdosasiantuntija, kaupanvahvistaja

ProAgria ItG-Suomi

\‘"‘1.\‘ Ylamylly
vuokko.mahonen@proagria.fi
0403012426
oo @ ° ® @ Tehtaantie 6 B
Kyosti Laajalahti Seppo Kinnunen 80400 Yiémylly

Omistusjdrjestelyjen erityisasiantuntija, kaupanvahvistaja
ProAgria Itd-Suomi

lisalmi

Omistajanvaihdosten ja yhtidittdmisen erityisasiantuntija,
kaupanvahvistaja

ProAgria Ita-Suomi

kyosti.laajalahti@proagria.fi seppo.kinnunen@proagria.fi

i 040 3012414

Pdivionkatu 22 .

74100 lisalmi Olkontie 6
82500 Kitee

ProfAgria
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Omistusjarjestelyt

Silja Martikainen

Lakiasiantuntija, kaupanvahvistaja
ProAgria Itd-Suomi
silja.martikainen@proagria.fi

050 5955 477

Tietokatu 1
73100 Lapinlahti

Annika Lehtonen

Talousasiantuntija, hankevastaava
ProAgria Itd-Suomi

Ylamylly
annika.lehtonen@proagria.fi
0417303345

Tehtaantie 6 B
80400 Ylamylly

Kyosti Laajalahti

ProAgria Itd-Suomi

lisalmi
kyosti.laajalahti@proagria.fi
0400 277 670

Pdivionkatu 22
74100 lisalmi

Omistusjdrjestelyjen erityisasiantuntija, kaupanvahvistaja

Leena Eskelinen

Omistusjdrjestelyiden ja osakeyhtidittdmisen asiantuntija sekd
kaupanvahvistaja

ProAgria Itd-Suomi

Kuopio
leena.eskelinen@proagria.fi
043 825 4982

Puijonkatu 14
70110 Kuopio

Matti Vornanen

Talousasiantuntija

ProAgria ltd-Suomi
Ylamylly
matti.vornanen@proagria.fi
044 4314909

Tehtaantie 6 B
80400 Ylamylly

Marko Nissinen

Talouden erityisasiantuntija
ProAgria Itd-Suomi

lisalmi
marko.nissinen@proagria.fi
043 824 7615

Pdivionkatu 22
74100 lisalmi

Sanna Penttinen

Talousasiantuntija

ProAgria ItG-Suomi

Kuopio
sanna.penttinen@proagria.fi
041730 7457

A - Puijonkatu 14
LW 70110 Kuopio

Vuoo Mdhonen

ProAgria ItG-Suomi

Ylamylly
vuokko.mahonen@proagria.fi
0403012426

Tehtaantie 6 B
80400 Ylamylly

Seppo Kinnunen

kaupanvahvistaja

ProAgria Itd-Suomi
seppo.kinnunen@proagria.fi
040 3012414

Olkontie 6
82500 Kitee

Eija Merildinen-Ruokolainen

Talousasiantuntija
ProAgria ItG-Suomi

Nurmes

040 3012425

Kauppatori 1
75500 Nurmes

Talousasiantuntija, omistajanvaihdosasiantuntija, kaupanvahvistaja

Omistajanvaihdosten ja yhtidittdmisen erityisasiantuntija,

eija.merilainen-ruokolainen@proagria.fi

KL



Strategia+

Tapani Keski-Soini

ProfAgria

Talousasiantuntija

ProAgria ItG-Suomi

Ylamylly
tapani.keski-soini@proagria.fi
040 3012429

Tehtaantie 6 B
80400 Ylamylly

Joakim Pitkdla

Talouden erityisasiantuntija ja strategia+ konsultti
ProAgria lta-Suomi

lisalmi

joakim.pitkala@proagria.fi

040 579 7178

Pdivionkatu 22
74100 lisalmi

KL



Wikli Group Oy

Maatilan SPV verotuksen ja

juridiikan nakokulmasta
7.5.2024




Ainessa tinaan...

e Samuli Juurakko

* Talousasiantuntija

* Osakeyhtioittamiset
* Sukupolvenvaihdosten suunnittelu

 Maatilojen talouslaskenta
* Vaasan yliopisto: kauppatieteiden kandidaatti (KTK)
 SeAMK: agrologi (AMK)

¢DWIKLI GROUP



Pintaraapaisu juridiikan maailmaan

 Juridiikka on aina lasna yritystoiminnassa
* Liikeidean synty = patentit, luvat jne...
* Yritysmuodon valinta = luonnollinen henkild, henkiloyhtio, osakeyhtio...
» Asiakashankinta 2 markkinoinnin pelisdannot, hyvan tavan vastaisuus jne...
» Rahoitus = pankkisdaantely, luottojen perintd, rahoitusinstrumentit jne...
* Asiakassuhteet 2 sopimukset seka niiden tulkinta, salassapito jne...
* Tyontekijat > perehdytys, tydajan seuranta, palkkaus jne...
* Verotus = arvonlisdverotus, varainsiirtoverotus, tuloverotus MVL:n ja TVL:n sdannadin
* Vahinko- ja vastuuriskit 2 sopimussuhde, tuottamuksellisuus, isinnan vastuu jne...
* Yritysjarjestelyt 2 omistajanvaihdos, toimintamuodon muutos jne...

* Juridiikan tuntemus auttaa tekemaan asiat oikein ja selviytymaan tilanteista, joissa
tapahtuu jotain odottamatonta

¢DWIKLI GROUP



Mita tarkoittaa
sukupolvenvaihdos?

EDWIKLI GROUP



Mita tarkoittaa sukupolvenvaihdos?

* Henkilo tai joukko henkiloita jatkaa yritystoimintaa joko nykyisen omistajan
elinaikana tai hanen kuoltuaan

* Sukupolvenvaihdokselle on tyypillista...

e Luovutuksen alihintaisuus
e Siirtyva omaisuus muodostaa jonkinlaisen kokonaisuuden, jolla voidaan harjoittaa
liiketoimintaa
* Yleinen kasitys, etta sukupolvenvaihdos tapahtuu omistajan ja taman lasten valilla
* Tosiasiassa sukupolvenvaihdoksessa osapuolina voivat toimia myos yhtiot tai oman suvun
ulkopuoliset henkilot

e Sukupolvenvaihdos on enemmankin kansankielinen ilmaus tietyntyyppisille
omistajanvaihdoksille

e “Sukupolvenvaihdos”-sanaa ei mainita esim. perinto- ja lahjaverolain pykalissa kertaakaan
* |tse suosin termia “omistajanvaihdos”

¢DWIKLI GROUP



Kaupan tai lahjan kohde

{ Osakkeet J

¥

{ Yhtioosuudet J

¥

4 ree ) 4 ) 4 ree g pses )
Henkilo, Osakeyhtio, Henkiloyhtio,
joka harjoittaa maa- ja joka harjoittaa maa- ja joka harjoittaa maa- ja
metsataloutta metsataloutta metsataloutta
\ % \ ) - )
/ 4 )\ 4 4 )\ 4 )\ 4 o ) \
.. - rees Asuin-
Pelto Joutomaa Metsa Kotielaimet
L ) L ) L ) _ rakennukset
Koneet Varastot Salaojat Rake.nnus- Tuotanto-
N ) L L ) L paikka ) _ rakennukset Y,
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Omistajanvaihdoksessa vaihdannan
kohteena on joko liiketoiminta tai
sen osa tai omistukseen oikeuttavat

osakkeet tai osuudet

N
Osakkeet J

4 I 4
Henkilo, Osakeyhtio,
joka harjoittaa maa- ja joka harjoittaa maa- ja
metsataloutta metsataloutta
- -
/ 4 )\ 4 N\
Pelto Joutomaa Metsa
Koneet Varastot Salaojat
k g J G J

Yhtioosuudet J

\

h 4 N

Henkiloyhtio,
joka harjoittaa maa- ja

metsataloutta

/ -

( Kotielaimet \ Asuin-

L ) _ rakennukset |

( Rakennus- [ Tuotanto-

L paikka ) rakennukset—
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Mahdollisuuksia on monia

4 N 4 N
Henkilo,
joka harjoittaa maa- ja Liiketoimintakauppa Henkilo tai yhtio
metsataloutta
N / NS /
4 N 4 N
Yhtio tai henkilo,
joka omistaa maatila- Omistuskauppa Henkilo tai yhtio
osakeyhtidn osakkeita
- / NS /
4 N 4 N
Yhtio,
joka harjoittaa maa- ja Liiketoimintakauppa Henkilo tai yhtio
metsataloutta
NS J N /

¢DWIKLI GROUP



Tuloverolain raamit

TULOVEROLAKI, 48 §
Verovapaat luovutusvoitot
Omaisuuden luovutuksesta saatu voitto ei ole veronalaista tuloa, jos verovelvollinen luovuttaa

1) vahintaan kahden vuoden ajan omistamansa sellaisen huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet tai
osuudet tai sellaisen rakennuksen tai sen osan, jota han on omistusaikanaan yhtajaksoisesti vahintaan
kahden vuoden ajan ennen luovutusta kayttanyt omana tai perheensa vakituisena asuntona (oman
asunnon luovutusvoitto);

2) omassa tai perheensa kaytossa ollutta tavanomaista koti-irtaimistoa silta osin kuin tallaisen omaisuuden
luovutuksista verovuonna saadut luovutusvoitot ovat yhteensa enintaan 5 000 euroa

3) harjoittamaansa maatalouteen tai metsatalouteen kuuluvaa kiinteaa omaisuutta, avoimen yhtion tai
kommandiittiyhtion osuuden taikka sellaisen yhteison osakkeita tai osuuksia, jotka oikeuttavat vahintaan
10 prosentin omistusosuuteen mainitussa yhtiossa ja saajana on joko yksin tai yhdessa puolisonsa kanssa
hanen lapsensa tai taman rintaperillinen taikka hanen sisarensa, veljensa, sisarpuolensa tai velipuolensa ja
jos omaisuus on ollut yhteensa yli 10 vuotta verovelvollisen tai hanen ja sellaisen henkilén omistuksessa,

jolta han on saanut sen vastikkeettomasti;
¢DWIKLI GROUP




Mihin tilanteisiin TVL 48 § soveltuu?

-

Henkilo,
joka harjoittaa maa- ja
metsataloutta

~

rbtiqtai henkilo,

joka omistaa maatila-
osakeyhtion osakkeita

joka harjoittaa maa- ja
metsataloutta

Liiketoimintakauppa

Omistuskauppa

Liiketoimintakauppa

4 N
Henkil6* tai o)

N /
4 N
Henkil6* tai 0
N /
4 N
Henkil6* tai yhtio
N /

* Henkilon oltava myyjan lapsi
tai taman rintaperillinen...

¢DWIKLI GROUP



Perinto- ja lahjaverolain raamit

PERINTO- JA LAHJAVEROLAKI, 55 §

Perint®- tai lahjaverosta jatetaan verovelvollisen Verohallinnolle ennen verotuksen toimittamista
tekemasta pyynnosta osa maksuunpanematta, jos:

1) veronalaiseen perintoon tai lahjaan sisaltyy maatila, muu yritys tai osa niista;

2) verovelvollinen jatkaa perintona tai lahjana saaduilla varoilla maatalouden tai maa- ja
metsatalouden harjoittamista tai muuta yritystoimintaa perintdona tai lahjana saadulla maatilalla tai
nain saadussa yrityksessa; ja

3) edella 1 kohdassa tarkoitetusta maatilasta, muusta yrityksesta tai niiden osasta maaratyn perinto-
tai lahjaveron suhteellinen osa koko verosta on suurempi kuin 850 euroa.

PERINTO- JA LAHJAVEROLAKI, 57 §

Edella 55 ja 56 §:ssa tarkoitetaan maatilan tai muun yrityksen osalla myos vahintaan yhta
kymmenesosaa maatilan tai yrityksen omistamiseen oikeuttavista osakkeista tai osuuksista.

¢DWIKLI GROUP



Mihin tilanteisiin PerVL 55 § soveltuu?

-

Henkilo,
joka harjoittaa maa- ja
metsataloutta

\

Yhtio tai henkilo,
joka omistaa maatila-
osakeyhtion osakkeita

Yhtio,
joka harjoittaa maa- ja
metsataloutta

Liiketoimintakauppa

Omistuskauppa

Liiketoimintakauppa

| Licioimiiaumsa 2
| omisusouns 2
Licoininalowms 4

4 N\
Henkilo tai yhtio

\_ )

4 N
Henkilo tai yhtio

\_ )

4 N
Henkilo tai yhtio

\_ )
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Jatkajan lahja- tai perintoverohuojennus

* Huojennus on lahtokohtaisesti merkittava

* Lahja- tai perintdoveroa tulee maksuun vasta, kun kauppahinta on 50 % tai vahemman kaypaan
arvoon nahden

e Lahjavero lasketaan arvostamalla maatalouden omaisuus 40 %:iin nettovarallisuusarvosta
e Osakeyhtidissa Verohallinnon vahvistamasta vertailuarvosta 40 %

 Maataloustoiminnan jatkaminen viiden vuoden ajan on edellytys
huojennuksen saamiselle
* Oikeuskaytannon perusteella edellytyksena on satokasvien myyminen

e Pellon vuokraaminen ulos tai "hdmppaviljely” eivat lahtokohtaisesti tayta PerVL:ssa
tarkoitettua maatalouden tunnusmerkistoa!

 Huojennus voidaan myontaa luovutuksen kohteena oleville metsille, jos
verovelvollinen jatkaa maa- ja metsatalouden harjoittamista saamallaan
omaisuudella

* Pelkalle metsatilalle ei huojennusta mydnneta, vaan huojennus perustuu maatilalla

harjoitettavaan maataloustoimintaan
¢DWIKLI GROUP




Huojennukset voidaan myos menettaa...

Perinto- tai lahjaverotuksen huojennus (PerVL 55 §)

Jos verovelvollinen luovuttaa paaosan maatilasta, muusta yrityksesta tai sellaisen osasta, josta on
myonnetty 2 tai 3 momentissa tarkoitettu huojennus, ennen kuin viisi vuotta on kulunut perinto- tai
lahjaverotuksen toimittamispaivasta, verovelvollisen maksettavaksi pannaan taman pykalan nojalla
maksuunpanematta jatetty vero korotettuna 20 prosentilla.

Tuloverotuksen huojennus (TVL 48 §)

Jos luovutukseen on sovellettu 1 momentin 3 kohdan saanndsta ja jos luovutuksensaaja luovuttaa
samaa omaisuutta edelleen ennen kuin viisi vuotta on kulunut hanen saannostaan, vahennetaan
hanen luovutusvoittoaan laskettaessa hankintamenosta tai 46 §:n 1 momentissa ja 49 §:ssa
saadetysta luovutushinnasta vahintaan vahennettavasta maarasta se veronalaisen luovutusvoiton
maara, jota 1 momentin 3 kohdan mukaisesti ei ole pidetty hanen saantomiehensa veronalaisena
tulona.

¢DWIKLI GROUP



Esimerkkilaskelma

KAUPPAAN SISALTYY
80 ha peltoa

— kaikki salaojissa
* 20 ha metsaa
* 60 lypsylehmaa
* Asuinrakennus

KAUPAN RAHOITUS
e 200000 € siirtyvaa velkaa
e 200000 € rahaa

OSAPUOLET
1 luopuja
1 jatkaja

Koneet
Eldaimet
Varastot

Korvauskelpoiset pellot
Korvauskelvottomat pellot

Salaojat
Metsamaa
Joutomaa

Maatalouden rakennukset
Maat.rak tontit
Asuinrakennukset
Asuinrakennuksen tontti

Yhteensa

Kayvat arvot SPV-arvot Kaupan jako
67 500 € 27 000 € 30030 €
45 600 € 18 240 € 20 287 €

- £ - £ - €

504 000 € 4 581 € 224 224 €
- € - £ - €

56 000 € 12 135 € 24 914 €
42 000 € 4 454 € 18 685 €
- € - €

112 000 € 44 800 € 49 828 €
1000 € - £ 445 €
70 000 € - £ 31142 €
1000 € 1000 € 445 €
899 100 € 112 211 € 400 000 €

¢DWIKLI GROUP




Esimerkkilaskelma

KAUPPAAN SISALTYY Lahjaluonteisuus

* 80 ha peltoa Vastike: 400 000,00 €
—> kaikki salaojissa Kaypa arvo: 899 100,00 €

e 20 ha metsi3 Lahjan osuus: 499 100,00 €

e 60 lypsylehma3 Vastike arvosta: 44,49 %

e Asuinrakennus Lahjaluonteinen kauppa: Kylla

Pitaakdé maksaa lahjaveroa: Kylla

KAUPAN RAHOITUS

e 200000 € siirtyvaa velkaa Veroseuraamukset tilan ostajalle

e 200000 € rahaa Lopullinen lahjavero: 4 996,09 €

OSAPUOLET * Lahjavero ilman huojennusta olisi 66 965 €!

* Jos kyseessa olisi 100 % lahja, maksuunpantava
lahjavero olisi 11 031 €
* llman huojennusta lahjavero olisi 126 965 €, jos 100 % lahja

¢DWIKLI GROUP

1 luopuja
1 jatkaja




Hyva tietaa myyjan tuloverotuksesta

Vaikka kauppa olisi lahjanluonteinen, voi myynnista aiheutua verotettavaa
luovutusvoittoa (ks. TVL 48 §)

 Kauppahinnasta vahennetaan hankintameno vastikkeen ja kayvan arvon
valisen suhdeluvun mukaisesti

Hankintameno-olettama mahdollista vahentaa omaisuuskohteen
myyntihinnasta todellisen hankintamenon sijaan

* 20 %, jos omaisuus omistettu alle 10 vuotta
* 40 %, jos omaisuus omistettu vahintaan 10 vuotta = vero enintdaan 20,4 % kauppahinnasta

Kaytetyt metsavahennykset tuloutuvat, paitsi jos TVL 48 § soveltuu
tai jos omaisuus lahjoitetaan

Asunnon myynti verovapaa, jos TVL 48 § soveltuu

Elaimet tuloutuvat kayvasta arvostaan, jos kauppa on vastikkeellinen

¢DWIKLI GROUP




Nuoren viljelijan aloitustuki

MAATALOUDEN RAKENNETUKILAKI
Nuoren viljelijan aloitustuki, 6 §

Tukea tilanpidon aloittamista varten voidaan myodntaa maatalousyrittajalle, joka hakemuksen vireille
tullessa on enintaan 40-vuotias ja joka ensimmaista kertaa ryhtyy tilanpidosta vastaavaksi
elinkeinonharjoittajaksi (nuori viljelija). Jos hakija on yhteiso, tulee maaraysvalta yhteisossa olla
vhdella tai useammalla luonnollisella henkil6lla, joka tayttaa edella tarkoitetut edellytykset.

Asiaa on pohdittu korkeimmassa hallinto-oikeudessa (KHO 2013:24)
* Nuori viljelija oli maatilaosakeyhtion toimitusjohtaja ja osakas 30 % omistuksella

* Myohemmin han myi osakkeensa pois ja aloitti maataloudenharjoittamisen luonnollisena
henkilona

* Nuorelta viljelijalta ei voitu evata aloitustukea siksi, etta han oli ollut osakeyhtion toimitusjohtaja ja
omistaja 30 % omistuksella = katso tarkkaan 6 §:n ehdot!

¢DWIKLI GROUP



Miten rakennetukilaki istuu eri vaihtoehtoihin?

4 N 4 N
Henkilo,
joka harjoittaa maa- ja Liiketoimintakauppa Henkilo* tai yhtio*
metsataloutta
N / NG /
4 N 4 N
Yhtio tai henkilo,
joka omistaa maatila- Omistuskauppa Henkilo* tai yhtio*
osakeyhtion osakkeita
N / N /
4 N 4 N
Yhtio,
joka harjoittaa maa- ja Liiketoimintakauppa Henkilo* tai yhtio™
metsataloutta
N / N /

* lka-, ammattitaito- ja "ensikertaisuus”-
ym. vaatimukset...

¢DWIKLI GROUP




Osakeyhtio osana SPV-prosessia

* Aiheesta liikkuu paljon voimakkaita nakemyksia, joita ei aina kannata uskoa
e Kaanny asiantuntijan puoleen, jotta juuri sinun maatilasi lahtokohdat voidaan selvittaa!

* Osakeyhtio voi tuoda huomattavasti ketteryytta omistajanvaihdokseen

* Osakkeiden hankintaan ei myonneta korkotukilainaa, mutta...
* Osakkeilla helppo “hienosaataa” omistusosuuksia
* Osakkeiden luovutus ei vaadi kaupanvahvistajaa

e Tarvittavat ilmoitukset tulee tehda kaupparekisteriin

* Varojenjako SVOP-rahastosta osakkaalle mahdollista ennen luovutusta tai mahdollisesti
jaettava SVOP voidaan kaantaa velaksi osakkaalle

* Nuoren viljelijan etuudet kaytettavissa, kun tuen ehdot tayttavilla on enemmistéomistus ja
maaraysvalta yhtiossa

* Yhtio voi ostaa luopujilta omat osakkeet pois = luovutusvoitto ei ole verovapaa

¢DWIKLI GROUP



Mita toivon, etta muistat esityksesta?

Sukupolvenvaihdos ei tarkoita vain sita, etta isa tai aiti luovuttaa
maatilan lapselleen

* Sukupolvenvaihdoksessa yritys tai sen osa siirtyy toimintaa jatkavalle henkilolle tai yhtiolle

Huojennukset eivat ole automaattisia, vaan ne voidaan laittaa maksuun
myohemmin, jos verovelvollinen toimii ajattelemattomasti

Ennakoi ja ole asiantuntijaan yhteydessa ennen kuin on pakko tehda peliliikkeita

Ennakkoratkaisujen hakeminen on kaytanndssa aina suositeltavaa ja ne vaativat
kasittelyaikaa

Maatilat muuttuvat ja juridiikka nayttelee yha suurempaa roolia jatkossa

Pida mieli avoinna ja mieti ensisijaisesti maatilan tavoitteita
* Naihin tavoitteisiin etsitaan parhaat vaihtoehdot
e Suhtaudu kriittisesti siihen, mita kuulet muilta
* Mieti, kannattaako tiettyihin kannustimiin takertua vakisin

¢DWIKLI GROUP
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SPV kahdessa osassa

Marianne ja Jarmo Keskitalo, Mdkelan tila, Pyhajoki

- MTY:n kautta SPV

- Tilan historia ja tarina. Missa mennaan tana paivana?
- Miten tilakaupat onnistui?

MTY - SPV perheessa
Juho Kemppainen, Perttulan tila, Hyrynsalmi
- Tilan tarinaa ja mika on nykytilanne?

. o o o o o o o . . . . %% Euroopan maaseudun :
- Miten SPV sujui ja minkalaisilla vaiheilla? e scces s [N chiamison maataousrahasto:  OTOIAgria

Eurooppa investoi maaseutualueisiin  t4-Suomi

- Tulevaisuuden nakymat ja suunnitelmat.

Korkiakosken tilan sukupolven vaihdos, oma kotitila.

Johannes Ahlholm, toimitusjohtaja, Wikli Group Oy, maatalousyrittdja, Korkiakosken tila, Karsamaki
- Tiekartta SPV:ssa, mista aloitettiin?

- Mita kdaytannon tasolla hyva huomioida, toteuttamisjarjestys?

- Kaupan jalkeen huomioitavia asioita ja liiketoiminta uudella yrittajalla, mm. vuokratila.

Kysymyksia ja keskustelua
- Keskusteluissa mukana ProAgria Itd-Suomelta, Silja Martikainen ja Marko Nissinen, vastaamassa kysymyksiin

Loppupuheenvuoro tulevalta luopujalta, Juha Térma, MTY Haapalan tila, Tyrnava

Tilaisuus paattyy



SPV MTY:SSA - Mikelin tila

7.5.2024
KESKITALO JARMO JA MARIANNE




Tilan historiaa vuoteen 2014 asti

1958 Jarmon isovanhemmat ostivat tilan ulkopuolisilta
1995 Jarmon vanhemmat yrittgjiksi

1999 Parsinavetta remontti 20 lehmaéasta 33 lehmaan
2005 Konekorjaamon valmistuminen

2009 Uuden lypsynavetan (80 lehméaa) kayttoonotto

2014 Ensimmainen spv, Jarmo osti puolet tilasta. Tilalla vuonna
2014 yhden lypsyrobotin karja ja peltoa reilu 100ha viljelyksessa

Marianne aloitti tydskentelyn tilalla




MTY:na vuodet 2014-2024

« 2014 Vanhan navetan korjaus vasikkakasvattamoksi

« 2016 Teini/loppukasvatusnavetan rakentaminen

« 2017 Toinen lypsyrobotti + uudet tilat umpilehmille

« 2020 Lypsynavetan peruskorjaus ja laajennus 140 paikkaan
« 2022 Pyhajoen vuoden Yrittgjat -palkinto

« 2024 Lopullinen spv, Jarmo ja Marianne ostivat lopun puolet tilasta

Peltopinta-ala kasvanut kymmenen vuoden aikana reilu 100 ha




Ennen ja jalkeen tilakauppoja

1. 2023 kevattalvella aloitettiin suunnittelu tilakaupoista ProAgrian kanssa
2. Paatettiin ajankohta tilakaupoille

3. Omaisuuksien selvitykset, kauppahinnan sopiminen

4. Likwin teko (ProAgria)

5. Yhteydenotot pankkeihin ja pankkien kilpailutus

6. Korkotukilainojen siirtoluvat

7. Kauppakirjojen teko (03/24)

8. Jalkityot: ilmoitukset maaseutuasiamiehelle ja muille tarkeille viranomaisille,
veroasioiden selvittelyt, yhteystietojen muutokset, kirjanpidon kayntiin laitto

Verottajalta ei haettu meidan tapauksessa ennakkoveropaatosta tilakaupoista, kun
kyseessa ei ollut lahjakauppa. Kauppasumma oli vahan péaalle tilan kayvan arvon.




Yhteistyo ja luottamus

- Meilla ollut hyvin vapaat kadet kehittaa tilaa ja tuotantoa

—> hyvat lahtokohdat alkaa yrittajiksi

- Kokemusta tullut lypsynavetan pyorittamisesta monen

vuoden ajan ja hankittu mahtava tilatiimi meidan

ymparille

« Kommunikaatio ja luottamus on paasaantoisesti pelannut

puolin ja toisin luopujien ja jatkajien kanssa




Tila nyt

+ 135 lehméaa nykyaikaisessa robottipihatossa

 Kaikki vasikat kasvatetaan itse ternista lypsyyn tai teuraaksi
« 220ha viljelysalaa, joista nurmella 130ha

« Hyvat tuotantoluvut

» Hyva konekalusto

« Tilalla Jarmon ja Mariannen lisaksi yksi vakituinen tyontekija seka

1-3 harjoittelijaa kesaisin




Tulevaisuuden pohdintoja

* Tehdaan mahdollisesti osakeyhtio jossain vaiheessa

* Alkaako pojat jatkajiksi?

* Pidetaanko tuotanto samana vai laajennetaanko?

* Palkataanko toinen vakituinen tyontekija?




Ajatuksia tilakaupoista

Pitka prosessi, pitaa varata rii0avasl aikaa !!!

Tiivista yhteistyota tehdaan edelleen, sovun saily0ava

» Kaikki sovittu laitetaan ylos paperille

Mty:lle kirjalliset sopimukset

id toisilleen

Kaikkien oltava yhta avoimia ja rehellis




Kiitos
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IRONEPRA U N0 Kemppainen, Hyrynse
' Maidontuotanto




Oma esittely

Juho Kemppainen, 22
Maatalousalan perustutkinto
Agrologiopintoja 3 vuottz
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elys ¢ niin tarpeisiin. Omaa peltoa 45ha,
wuokrattua 50ha, seka noin )aisopimuspeltoja. \ ¢

 Metsda 87ha, joutomaita|30R N

* Pienimuotoista koneurakofn*unko'rjuu, kalkinlevitys, seka
kaivinkonetyot :
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Tila alkujaan metsahalht%ﬁvottaka  Kalle Ke ainen oétv i) ,p,}mm );{anaan pari Iehma‘-,.:ja by

alkoi raivata ymparillé'pe 57 tilalle Imlstm 12 palkkamen navetta, jossa alettiin maidontuotantoon.

1970- luvulla Kallen poika, Olavi ja hanen publisonsa Tyyne alkoi jatkamaan tilaa. Maidontuotannon ohella- - ey ——

viljeltiin perunaa lahialueiden kouluihin ja kiflan terveyskeskukseen: 1994 tilalle rakennettiin ZZ'pKkkamen “
parsinavetta. S

2001 tilalla tehtiin spyv, jolloin Tyynen ja Ola¥in poika Rauno alkoi jay@maan tilaa. 2011 tiidmiﬁ%
lypsyasemapihatto 40 lypsylehmalle ja 304iehalle. Vanhasta parsinavetasta remontoitiin vasikkatila 17
lypsyasema vaihtui lypsyrobottiin. 2020 hiehoille rakennettun 30 palkkalnen kylmaplhattg,.j.o,llom

lypsynavetan tilat saatiin taysin Iehmlen kayttoon
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2024 tilalla tehdaan spv, jossa Raunon poika Juho tulee puoIeIIa osuudella mukaan Tila muuttuu

maatalousyhtymaksi. ! % S\ T A
- s

P Ry, L i




e Delaval Vms Clas
-QIisruokinta




Pinta- S NEMYPIONT TP
Nurmenvi/ljely sailorehuksi |
Ohran viljelya rehuohraksi talvikauden tarpeisiin; kesaaikana ruokinta taysrehulla.

60% kivennaismaita, 40% eloperaisia.
Pelloista 70% 5km sateella tilakeskuksesta. Loput 30% 5-15 km.




Y s o myns

Spv:n suunnittelu aIkoi'Onﬁslsa puhe_i'ssé’ jo pari v%‘dﬁzta sitten. Viime syksyna asiaa
alettiin viedd eteenpéin Pr‘oAgrian kanssa. i T8 D= Y-
Suunnite'?/ﬂt/alkoi tilan taloud,en jatuotanﬁzﬁrlﬁbikéiynnilléi, liiketoiminta- , seka
taloussuunnitelmilla. Talouden kattoitus hoidettiin Kainuun Osuuspankin seka-
ProAgrian-kanssa. Pankki-antoi Iuottblf‘ﬁanksensa katsoessaan toiminnan_asialliseksi.
Verottajalta paatettiin hakea luopujan osalta ennakkopaatdsta, jonka kasittely on
kestanyt kuukausia. | A S A

Verottajan lausunnon ja hyviksynnin saapuessa tilakaupat on nimikirjaimia vaille

~valmiina.
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Kunnollinen /perehtyminen talouteen ja kaytantoon

Runsas keskustelu luopujan kanssa ja toisen mielipiteiden ymmartaminen
Molempia miellyttava lopputulos

Tilan suunta ja tulevaisuus




Tuotostavoitteet

Lihakarjan kasvatus -,

Ul

SR s
s rehuohrassa

7 /

Omavarais/"
Koneural ointi
» SPVn 2-vaihe




o KYSYMYKSIA?




-
2

R iy e - -

—,J‘\.r-~.‘-'-——.-—-. Sl -

A
f ' i e T
S T _., HFLMM“M v S

K orkiakosken tila
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Kuka mina olen

Johannes Ahlholm

lka: 30 vuotta

Koulutus: Agrologi AMK

Tyonkuva:

- Toimitusjohtaja Wikli Group

- Maatalousyrittaja Korkiakosken tila




Johanneksen tie maatilayrittajaksi

* Johannes paasi armeijasta 2013
 Taman jalkeen alueen tiloilla tyoskentelya

e 2014 |ahto lukemaan Agrologiksi IImajoelle — Valmistuminen 2020

* Tyoharjoittelun myota talvella 2018 siirtyminen Talousmaa Oy:n
palkkalistoille

* Wikli perustettiin 2018 syksylla — Viimeiset vuodet kuluneet taman
parissa tyoskennellessa

* Tilakauppa 5/2023



Tilan esittely

* Vanhemmat aloittaneet tilanpidon 1995
* Luopujat: Anu ja Jari Ahlholm

e Kaksi sisarusta — Sisko maitotilayrittajana Rantsilassa
* Tilan nimi: Korkiakoski

* Sijainti: Karsamaki, Pohjois-Pohjanmaa



Maidontuotanto:
Tilalla 2000 vuonna rakennettu parsinavetta
N. 70 lypsylehmapaikkaa, josta noin 50 SPV-vaiheessa kaytossa

Navetta ja tekniikka edellytti korjausinvestointeja

Lahtotilanne

Peltoviljely:
Omaa peltoa 93 ha ja 7 ha vuokrapeltoa
Valtaosa nurmella ja laitumena

Nurmet uudistettiin suojaviljalla




Lahtotilanne
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e Vanhemmat molemmat alle 55 v
vuotiaita = TyoOuraa viela jaljella

e Navetta vanha

* Luopujilla velkaa jaljella ja tama piti
ottaa huomioon suunnittelussa




Korkiakoski SPV vaiheet
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Mita kaytannossa ostettiin

* Pellot

* Koneet

* Rakennukset
* Metsat

* Omakotitalo
* Elaimet

* Varastot



Toimintasuunnitelma SPV:n jalkeen

* Elaimista luopuminen

* Turhien koneiden myyminen = Konepadoma mahdollisimman
pieneksi

* Lainoille ylimaaraiset lyhennykset = Lainamaaraa pienemmaksi
* Navetan vuokraaminen yhteistyokumppanille

* Asunnon vuokraaminen vanhemmille

* Pellot kasvukuntoon kasvituotantoon

* Metsien hoito



Kayvan arvon maarittaminen

* Minun maatilan kaypa arvo
oli 788 491 €

* Kauppahinta 480 000 €

Koontitaulukko

Koneet

Eldimet

Varastot

Korvauskelpoiset pellot
Korvauskelvottomat pellot
Salaojat

Metsamaa

Joutomaa

Maatalouden rakennukset
Maat.rak tontit
Asuinrakennukset
Asuinrakennuksen tontti
Yhteensa

Kayvat Arvot SPV Arvot Kaupan jako
58711¢€ 23485 € 35 740,91 €
55360 € 22144 € 33 700,81 €

3200€ 1280€ 1948,02 €
361 368 £ 3284€ | 219985,43 €
74361 € 2028 € 45 267,81 €
23254 £ 5039¢£€ 14 156,04 €
160 000 £ 20780 € 97 401,18 €
- £ - £
15909 € 6364 £ 0 684,86 €
1000 £ 46 £ 608,76 €
34328 £ 13 731€ 20 897,42 €
1000 € 1000 £ 608,76 €
788491 € 99 181€ | 480000,00€




Verotus

Lahjaverotus:
» Kaksi lahjanantajaa
* Yksi lahjansaaja

* Ei lahjaveroa maksuun kun
kauppahinta oli yli 50 %
kayvasta arvosta

Lahjaluonteisuus

Vastike: 480 000,00 €
Kaypa arvo: 788 491,49 €
Lahjan osuus: 308 491,49 €
Vastike arvosta: 61 %
Lahjaluonteinen kauppa: Kylla
Pitaakod maksaa lahjaveroa: Ei
Veroseuraamukset tilan ostajalle
Lopullinen lahjavero: - £
Tuloutuu myyjille
Elaimet: 55 360,00 £
Elaimista jaksotettavissa 3v: 33 700,81 €
Tuloutuu kaupantekovuodelle: 32 892,79 €
Varaston tuloutus: 3 200,00 €

Metsavahennykset:

Varaukset:




Mika oli haastavaa

* Vanhemmilla maataloustoiminnasta luopuminen ja spv:n
hyvaksyminen

* Vanhempien ansainnan ja turvallisuudentunteen turvaaminen myos
jatkossa



Mika on tarkeaa!

Alka3 pelatko lahjaveroa
* Ennemmin maksan 2000 € lahjaveroa mita 100 000 € lainaa

Kauppahinnan paalle pitaa laskea kayttopaaoma
* Jos nostettava lainamaara on sama mita kaupphinta = Tililla on 0 € rahaa

Tehkaa kuukausibudjetti ensimmaiselle toimintavuodelle

* Minulla kauppa tehtiin toukokuussa =2 Kesan rahoitus pitaa turvata jos kauppa
alkuvuonna

e Tukieurot tulevat tilille vasta vuoden vaihteessa

Neuvotelkaa seka tiedostakaa ensimmaisten lainanlyhennysten ajankohta
oikein

* Korkotukilainassa lahtokohtaisesti vuosi lyhennysvapaata

* Pankkilainassa lyhennykset alkavat heti jos muuta ette neuvottele

Luopujien hyva kerryttaa omaisuutta oman yrittajauran varrella



Missa mennaan talla hetkella

* Vanhemmilla alkoi uusi elama tyollistymisen myota

* |sa MTK:lla
e Aiti yhteistydkumppanin vasikkajuottamossa

* Navetoihin tehty remontit ja yhteistyokumppanilla tuotanto
kaynnistynyt elokuussa -23

* Koneita myyty nurkista pyorimasta

* Tanaan kylvetaan ensimmaiset herneet maahan
* Maatilatoiminnan yhtidittaminen valmistelussa
* Peltojen kunnosspitotoimia
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Loppupuheenvuoro tulevalta luopujalta, Juha Térma, MTY Haapalan tila, Tyrnava
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